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CONTRATO DE ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL
ESPACIO PUBLICO N2 AMAE-01-2020

Entre los suscritos a saber, por una parte, BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA, identificado con
el NIT 900015871-9, representado legalmente por ALVARO LEONEL RUEDA CABALLERO, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 1.102.378.853 de Piedecuesta, en su calidad de Director General,
seqgun Decreto Municipal de Nombramiento No. 034 de 03 de Enero de 2020, posesionado el 07 de
Enero de 2020, facultado para contratar segun Acuerdo de Junta Directiva N° 003 de 13 de Enero de
2020, quien para los efectos del presente contrato en adelante se denominara el CONTRATANTE, y por
la otra parte tendremos a las siguientes personas, JUNTA DE ACCION COMUNAL URBANIZACION
VILLAS DE SAN DIEGO, identificada con el NIT 901032641-7, Ppersoneria Juridica No. 212 otorgada por
la Resolucién No.2864 del 13 de Marzo de 2006 expedida por el Ministerio del Interior, y Resolucion No.
11680 de 02 de Agosto de 2016 emitida por la Secretaria del Interior de la Gobernacion de Santander,
por la cual se inscriben sus dignatarios para el periodo comprendido entre el 01 de Julio de 2016 al 30
de Junio de 2020, obrando como Presidente y Representante Legal el Sefior MIGUEL CARRENO
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.218.954 de Bucaramanga, quien para
efectos del presente documento se denominara EL CONTRATISTA, hemos decidido celebrar el presente
contrato, previas las siguientes consideraciones: 1) Actualmente el Municipio de Floridablanca posee un
Lote de terreno, donde se construyd la Unidad Polideportiva San Diego que comprende Zonas verdes,
canchas, zonas humedas, zona de juegos infantiles y que se identifica con los folios de matricula
inmobiliarios nimeros 300-288894 y 300-291717 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga (S), los linderos del predio son los siguientes: NORTE: En una distancia de 94 metros con
dreas privadas de la Urbanizacion San Diego. ORIENTE: En una distancia de 77 metros con la
Urbanizacién Baviera. SUR: En una distancia de 63.40 metros con zona de proteccion ambiente.
OCCIDENTE: En 42 metros con zona de proteccion de propiedad del municipio de Floridablanca. 2) De
acuerdo a lo anterior, considerando que el Banco Inmobiliario de Floridablanca no dispone de los
recursos necesarios para el cuidado y mantenimiento de este predio, tiene la necesidad de entregarlo a
una persona natural o juridica, que asuma su administracion, mantenimiento y dotacion, con la
condicién que garantice el acceso y disfrute del mismo por parte de la comunidad, lo cual se logra
mediante la celebracion del presente contrato, que se regird por las siguientes cldusulas: CLAUSULA
PRIMERA. OBJETO: EL CONTRATISTA SE OBLIGA PARA CON EL BANCO INMOBILIARIO DE
ELORIDABLANCA A LA ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL
POLIDEPORTIVO SAN DIEGO, QUE COMPRENDE ZONAS VERDES, CANCHAS, ZONAS HUMEDAS, SALONES
SOCIALES, ZONA DE JUEGOS INFANTILES QUE SE IDENTIFICA CON LOS FOLIOS DE MATRICULA
INMOBILIARIA No. 300-288894 Y 300-291717, DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA.
PARAGRAFO: EL PREDIO SE IDENTIFICA CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN UNA DISTANCIA DE
94 METROS CON AREAS PRIVADAS DE LA URBANIZACION SAN DIEGO, ORIENTE: EN UNA DISTANCIA DE
77 METROS CON LA URBANIZACION BAVIERA. SUR: EN UNA DISTANCIA DE 63.40 METROS CON ZONA
DE PROTECCION AMBIENTE. OCCIDENTE: EN 42 METROS CON ZONA DE PROTECCION DE PROPIEDAD
DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA. DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA DE ACUERDO
A LAS ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN EL ESTUDIO PREVIO DE NECESIDAD, OPORTUNIDAD Y
CONVENIENCIA CONTRACTUAL, EN LA PROPUESTA Y EN EL PRESENTE CONTRATO. CLAUSULA
SEGUNDA: PLAZO: El presente contrato tendrd una duracion o término de ejecucion de DOS (2) ANOS
calendario, contados a partir de la fecha establecida en el acta de inicio. CLAUSULA TERCERA.
OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: En virtud del contrato, el contratista administrador adquiere las
siguientes obligaciones especificas que delimitan el alcance del mismo: 1. Garantizar la movilidad
general y el disfrute colectivo, destinando el inmueble solamente para funcionamiento de
actividades comunitarias apropiadas y concertadas con el BIF. 2. Dar adecuado manejo al bien de
uso publico con valor simbélico, ambiental o cultural. 3. Aprovechar las potencialidades de algunos
elementos del bien de uso publico para facilitar su sostenibilidad. 4. Realizar el mantenimiento y
recuperacion del inmueble constitutivo de bien de uso publico con la reinversion de los reCUrsos
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causa del paso del tiempo. 5. Deberd cenirse al cumplimiento de las normas de policia, de convivencia %
seguridad ciudadana. 6. De acuerdo o los horarios establecidos entre el administrador y el BIF para el
desarrollo de los eventos y/o actividades acordes al Plan de Ordenamiento Territorial debe garantizar %
len de uso publico a la comunidad en general, 7, E|

necesarios ante las autoridades competentes para obtener los permisos y licencias requeridos, al igual
que tramites de arborizacion o ambientales. Estas obras  serdn de propiedad del Municipio de
Floridablanca y formardn parte del equipamiento comunal de la zona o drea objeto del presente
contrato, por lo que no procede su retiro, desmejora o negociacion. 8. Deberd dar tratamiento
prioritario al drea de uso publico objeto del presente contrato en los programas y/o actividades
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seleccion y recoleccion de basuras solo podra ser realizada por quien determine el administrador del
bien inmueble. 3. Los nifios menores que utilicen el inmueble, debe estar acompanados de un adulto
responsable de su cuidado. 4. El bien inmueble es un espacio libre de humo, de licor, por lo tanto estd
prohibido el expendio y consumo de bebidas alcohdlicas con el fin de garantizar el orden publico y la
sequridad, de igual manera se prohibe el consumo de tabaco y /o sustancias psicoactivas o
alucinégenas al interior de ellos. Las personas encontradas en este estado seran retiradas y se realizara
un informe con lo sucedido para darles a conocer las sanciones pertinentes, de acuerdo al Codigo de
policia. 5. No se permite el ingreso de mascotas. 6. Se prohiben las fogatas, el ingreso o uso de polvora y
liquidos inflamables, en el inmueble. 7. El inmueble es un escenarios para el sano esparcimiento y el
disfrute de las actividades fisicas, en los que deben predominar el respeto por los demds y la tolerancia,
y de la misma manera no se permite los juegos de azar que generen erogacion economica entre los
participantes, toda vez que se podrian generar alteraciones del orden publico.. Por lo tanto se deben
evitar situaciones de agresion fisica y/o verbal dentro del escenario para evitar alteraciones Internas y
permitir un ambiente de tolerancia y respeto hacia los demas. Por ningtn motivo se permite el porte de
armas en el inmueble. Las personas que desconozcan esta reglamentacion seran retiradas y se realizard
un informe con lo sucedido para darles a conocer las sanciones pertinentes, de acuerdo al Cédigo de
policia y se le restringiran el acceso al inmueble. 8. Las ventas de productos comestibles o de cualquier
otra indole, ademads de los requisitos de orden sanitario deberan contar con la autorizacion del
administrador del inmueble 9. Se prohibe la musica a alto volumen en el inmueble y el administrador del
inmueble ejercerd los controles respectivos en aras de garantizar la convivencia con los vecinos del
sector. 10. Las bancas no pueden ser utilizadas para juegos de patinetas o tablas, etc. Cualquier
conducta irregular o falta a las normas de compromiso, deterioro, dafios, causados dentro de las
instalaciones y mal uso del inmueble sera objeto de suspension del permiso y se deberd asumir
econémicamente los dafios. 12. Esta prohibido cortar flores, ramas o partes de los drboles o arbustos o
plantas, cualquier poda o tala debe ser consultada con la entidad competente, es responsabilidad de
todos cuidar el medio ambiente, conservando los drboles, arbustos y jardines, espacios engramados y
depositar la basura en los lugares indicados, utilizar bien los servicios sanitarios y lavamanos al
consumir el agua evitando desperdicio injustificadamente. Ademds no es permitido subirse a los drboles
o lanzarles objetos. 13. La Administracion serd responsable de:e Hacer cumplir la reglamentacion e
Promover el buen uso y conservacion del equipamiento y mobiliario del escenario deportivo
comunitario. * Velar porque la empresa de aseo mantenga limpias y a disposicion las canecas de basura
en las diferentes dreas. * Hacer control sobre el cumplimiento de la poda del césped. ¢ Y demds
establecidas en el contrato. 14. La Administracion del escenario comunitario deberd divulgar este
reglamento (ubicarlo en una parte visible a la comunidad) y los usuarios deberan conocerlo y acatarlo.
EVENTOS PERMITIDOS: El comunitario sera destinado para eventos como: recreacion pasiva y activa de
los nifios y la comunidad en general, encuentros familiares, actividades dirigidas al esparcimiento al aire
libre y reuniones de la comunidad. El equipamiento comunal serd destinado a actividades de integracion
y desarrollo comunitario como asambleas, reuniones, etc. EVENTOS QUE NO CAUSAN PAGO POR SU
UTILIZACION: Los eventos en los cuales el uso de las zonas verdes, equipamiento comunal no ocasionan
ningun tipo de pago. Asi mismo no genera pago: Las reuniones de la comunidad, las actividades de
trascendencia municipal, adelantadas por entidades publicas. La exoneracion de pago por su utilizacion,
no elimina la responsabilidad del aseo y reparacion de los dafios que se causen al mobiliario y la zona en
general, por la utilizacion de las zonas verdes. El Administrador del bien inmueble, desde ya acepta que
el bien inmueble sea utilizado por los miembros de la tercera edad para ejercer sus actividades fisicas.
CLAUSULA CUARTA: DERECHO DE DOMINIO: La entrega del espacio ptblico es temporal, por ello no
implica transferencia de dominio, ni derecho adquisitivo alguno a favor del contratista. El Municipio
conservara en todo caso la titularidad y posesion efectiva sobre el espacio publico. PARAGRAFO
PRIMERO: EL CONTRATISTA y/0 sus dependientes, serdn responsables ante las autoridades de los actos
u omisiones en el ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del contrato, cuando con ellos
cause perjuicio a la administracion publica o a terceros. CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE: 1) Ejercer el control y sequimiento respecto del cumplimiento del presente contrato; 2)
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Recepcionar y tramitar las quejas y/o sugerencias que la ciudadania formule en relacién con el
cumplimiento del contrato; 3) Apoyar al CONTRATISTA en las gestiones interinstitucionales que
emprenda en relacién con la zona objeto del presente contrato; 4) Orientar de manera técnica y
pedagégica al CONTRATISTA, en relacién con las actividades que proponga adelantar para la
sostenibilidad de la zona objeto del contrato. 5).Proteger la integridad del espacio publico y su
destinacion al uso comun. 6) Garantizar la movilidad general y el disfrute colectivo. 7). Dar adecuado
manejo a los espacios publicos con valor simbolico, ambiental o cultural. 8).Aprovechar |las
potencialidades de algunos elementos del espacio publico para facilitar su sostenibilidad. 9). Apoyar el
mantenimiento y recuperacion del espacio publico con los recursos provenientes de su aprovechamiento
economico. 10). Promover las veedurias ciudadanas para apoyar el control del espacio publico. 11). La
vigilancia del bien de uso publico. 12). EI cumplimiento de las normas de policia, de convivencia %
segquridad ciudadana. 13). Los horarios para el desarrollo de los eventos y/o actividades permitidas
deben garantizar el uso y disfrute de las instalaciones del inmueble a la comunidad en general, de
acuerdo a horarios establecidos entre el contratista administrador y el BIF. 14). La entrega del drea de
cesion no implica transferencia de dominio, ni derecho adquisitivo alguno a favor del contratista, en
cuanto el contrato a celebrar implica la tenencia temporal del inmueble. En consecuencia, el Municipio
conservara en todo caso la titularidad v posesion efectiva sobre el bien de uso publico. 15). La entrega
de las zonas de uso publico que se hace no legaliza ningun tipo de uso, intervencion, construccidn,
ocupacion o cerramiento realizados en contravencion a las normas juridicas y técnicas o sin licencia 0
autorizacion expresa del BIF. CLAUSULA SEXTA: VALOR: Para todos Jos efectos legales y fiscales, el
contratista que asume la administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico del predio
deberd formalizar su presupuesto en aras de velar por la conservacién y mantenimiento del inmueble,
considerando que por la naturaleza del contrato no se establece valor econémico alguno a su favor gue
deba pagarle el contratante, razén por la cual no se requiere afectar el presupuesto general de ingresos,
gastos y apropiaciones del Banco Inmobiliario de Floridablanca de la vigencia fiscal 2020. £ tomador
debe garantizar el mantenimiento de las instalaciones, su dotacién, pago de servicios publicos,
vigilancia, al igual que los salarios v prestaciones sociales del personal por él contratado, el cual se
entiende estad vinculado al rubro de mantenimiento. Con base en Jo anterior, no se tiene que cancelar al
contratista mensualmente suma de dinero alguna por parte del BIF. CLAUSUA SEPTIMA: TERMINACION
ANTICIPADA. EL BIF, podrd terminar en forma anticipada el presente contrato sin que haya lugar a
indemnizacion alguna, por cualquiera de las siguientes causales: 1) Cuando la zona o drea obfeto del
presente contrato requiera ser intervenida por una entidad Publica de cualquier orden. 2) Cuando a la
zona o drea objeto del presente contrato no se le esté dando el uso correspondiente a su destinacién
urbanistica. 3) Cuando EL CONTRATISTA incumpla alguna de las obligaciones de que trata la Cldusula
Tercera del presente contrato. CLAUSULA OCTAVA: LIMITACIONES. Acorde con o establecido en el
articulo 19 del Decreto 1504 de 1998, el presente contrato no confiere la propiedad ni derecho alguno
adquisitivo de dominio al CONTRATIS TA, ni a la persona que representa, conservando EL MUNICIPIO, |a
titularidad y posesion efectiva del espacio publico al que se refiere la cldusula primera del presente
contrato. Conforme con lo anterior, no genera prestacion alguna de tipo econdmico ni de ninguna otra
especie, a cargo del BIF y no podrd ser invocado por EL CONTRATISTA, ni ningun otro particular como
fuente generadora de derechos adquiridos. CLAUSULA NOVENA: REGIMEN LEGAL. £/ presente contrato
se rige por lo establecido en las siguientes normas: Leyes 92 de 1989, 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474
de 2011, Decretos Nacionales 1504 de 1998, Decreto 1082 de 2015 concordante con el Decreto 1510 de
2013, Resolucién N2 303 de 24 de Septiembre de 2013 y, demds normas concordantes vigentes. Sin

 ELABORO FECHA REVISO ] FECHA )  APROBO  FECHA
CALIDAD JULIO/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16 COMITE DE CALIDAD 08/08/16

@bif.gov.co

' Floridablanca - Santandet vww.bif.gov.co

= ]



CONTRATO DE ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y
% B I F APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO AN
' No. AMAE-01-2020 XA
VERSION 02 FECHA 08/08/2016 g8 Morazblancs
CODIGO PAGINA 5

fin de garantizar su cumplimiento, asi como las obligaciones adquiridas en virtud de este, se exigird al
contratista lo constitucion de un PAGARE que garantice a la entidad publica el cumplimiento de las
obligaciones relativas al cuidado y limpieza del predio y su mantenimiento, de conformidad a lo
expuesto en el estudio previo de necesidad, oportunidad y conveniencia contractual y en el contrato, por
una suma equivalente a un salario minimo legal vigente, es decir, por la suma de OCHOCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TRES PESOS ($877.803) M/L/C. Es causa de terminacion anticipada
y unilateral del contrato el incumplimiento de esta cldusula por el contratista. Por tanto, el BIF finalizara
el contrato de administracion, retomard el inmueble y podra destinar su administracion a otra entidad
sin dnimo de lucro. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: SUPERVISION Y VIGILANCIA: La supervision del
presente contrato serd ejercida por el Profesional que designe el Director General, a quien
corresponderd: 1. Hacer el sequimiento y verificar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por el
contratista o administrador en virtud del contrato. 2. Debera reportar en forma oportuna a la Direccion
en un plazo no menor a treinta (30) dias calendario a la fecha de vencimiento del plazo del contrato, la
proximidad del vencimiento del mismo. 3. El supervisor asume el deber de remitir mas tardar el dia habil
siguiente a su emision, debidamente firmados y escaneados, al Profesional Universitario del Area
Juridica o a quien corresponda, los documentos previstos en el Decreto 1082 de 26 de mayo de 2015
concordante con el Decreto 1510 de 2013, de acuerdo a los lineamientos de Colombia Compra Eficiente,
como susceptibles de publicacion en el Secop, que se produzcan durante el plazo de ejecucion y vigencia
del contrato, entre los que se encuentra el acta de liquidacion. 5. De iqual manera, en cuanto a deberes,
obligaciones y responsabilidades, queda sujeto a los lineamientos juridicos previstos en la Ley 1474 de
2011 para los supervisores y demds normas concordantes con la materia. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
NOTIFICACIONES. Para efecto de realizar las notificaciones a que haya lugar durante la vigencia del
presente contrato se tendrdn en cuenta los siguientes datos: a) Para el BANCO INMOBILIARIO DE
FLORIDABLANCA, en la siguiente direccion: Transversal 29 N° 5-33 del barrio Lagos 3 del municipio de
Eloridablanca o en las instalaciones donde a futuro llegare a funcionar esta entidad. Tel. 6978599. b)
Para el CONTRATISTA: en la siguiente direccion: Carrera 24 No. 2002 — 57 de la urbanizacion Villas de
San Diego. CLAUSULA DECIMA CUARTA: LEGALIZACION Y EJECUCION. El presente contrato se
perfecciona con la firma de las partes y para su ejecucion se requerira la suscripcion del Acta de Inicio.
En constancia de lo anterior, se firma por las partes en la ciudad de Floridablanca, Santander, el dia
dieciséis (16) de Marzo de Dos Mil Veinte (2020).

EL CONTRATANTE, EL CONTRATISTA,

e

: A%, - {f‘/ /o {-/_-f)bf/-.
_—ALVARO LEONELRUEDA CABALLERO IGUEL CARRENO SALAZAR
Director General C.C. No. 91.218.954 expedida en Bucaramanga
Banco Inmobiliario de Floridablanca Presidente JAC Urbanizacion Villas de San Diego

P. U - Gestién Juridiet
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